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                                                             РЕШЕНИЕ
Собрания депутатов муниципального образования

« Черноозерское сельское поселение»



Республики Марий Эл

Созыв ___                                                                           ________________________

Сессия ___                                                                                 пос. Черное Озеро

№ ____

О внесении изменений  в  Правила землепользования и застройки муниципального образования «Черноозерское сельское поселение» муниципального образования «Звениговский муниципальный район» Республики Марий Эл»

        В связи с приведением в соответствие с Градостроительным кодексом Российской Федерации  некоторых пунктов Правил землепользования и застройки муниципального образования «Черноозерское сельское поселение» Звениговского муниципального района Республики Марий Эл, утвержденных решением Собрания депутатов муниципального образования «Черноозерское сельское поселение» № 117 от 13 марта  2013 года, в целях создания благоприятной среды для жизнедеятельности населения, 
условий для планировки территории муниципального образования «Черноозерское сельское поселение», обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, Собрание депутатов муниципального образования «Черноозерское сельское поселение»,                                      

                                                    решает:

         1.   Внести в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Черноозерское сельское поселение» Звениговского муниципального района  Республики Марий Эл, утвержденные  Решением  Собрания депутатов муниципального образования «Черноозерское сельское поселение» № 117 от 13.03.2013 г. (далее – Правила)  изменения и дополнения  (приложение 1).

        2.  Часть вторую дополнить статьей 30.1 следующего содержания:

«Статья 30.1. Карта градостроительного зонирования. Карта зон с особыми условиями использования территории (приложение 2).
        3. Признать утратившим силу решение № 103 от 29.11.2016 года «О внесении изменений  и дополнений  в  Правила землепользования и застройки муниципального образования «Черноозерское сельское поселение» муниципального образования «Звениговский муниципальный район» Республики Марий Эл».                                                                                                                
         4. Настоящее решение опубликовать в газете «Звениговская неделя» и разместить на официальном сайте муниципального образования «Звениговский муниципальный район» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (адрес доступа: www.admzven.ru  (район-поселение-Черноозерское сельское поселение»..

Глава муниципального образования

«Черноозерское сельское поселение»,

Председатель собрания депутатов                                                                   А.И.Михайлов   
                                       Приложение 1
                    к решению Собрания депутатов муниципального
                  образования «Черноозерское сельское поселение»  
                  Республики Марий Эл 

                 от «___» ____________ 201__года № _____
1) дополнить Правила следующей статьей:

«Статья 30.1. Карта градостроительного зонирования. Карта зон с особыми условиями использования территории 

На карте зон с особыми условиями использования территории (приложение 3) показаны границы: водоохранных зон, зоны объектов санаторно-курортного лечения, отдыха и туризма, зоны особо охраняемых природных территорий, санитарно-защитные зоны газопроводов. Каждая зона содержит дополнительные ограничения использования  земельных участков и объектов недвижимости.»;
2)  статью 31 Правил  изложить в следующей редакции:
«Cтатья  31.  Перечень территориальных зон








Территориальные зоны


	Код зоны
	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

	Ж-3
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Ж-6
	Зона объектов школьного и дошкольного образования

	
	ОБЩЕСТВЕННО- ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 

	О-1
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	О-2
	Зона учреждений здравоохранения и социальной защиты

	ОЖ
	Общественно-жилая зона

	
	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

	И-1
	Зона объектов инженерной инфраструктуры и коммунального обеспечения

	
	РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ 

	Р-1
	Зона парков, скверов, садов, бульваров населенных пунктов

	Р-2
	Зона лесопарков, городских лесов

	Р-3
	Зона объектов санаторно-курортного лечения, отдыха и туризма

	Р-6
	Особо охраняемые природные территории

	
	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	ЛПХ
	Зона личного подсобного хозяйства

	
	ПРОЧИЕ ЗОНЫ

	ЛФ
	Зона Гослесфонда

	ВО
	Зона водных объектов

	ПР-1
	Зона прочих территорий


3) в статье 32 Правил:

- таблицу Максимальный процент застройки в границах земельного участка, предельное количество этажей зданий, строений, сооружений, предельные размеры земельных участков, максимальный коэффициент озеленения изложить в следующей редакции:

	Код зоны
	Назначение зон
	Макси-мальный процент застройки
	Предельное ко-личество этажей зданий, строений, сооружений
	Предельные размеры земельных участков, га
	Минималь-ный коэф-фициент озеленения

	Ж-3
	индивидуальные жилые

 дома в 2-3 этажа
	50
	3
	0,06-0,30
	20

	Ж-6
	Зона объектов школьного и дошкольного образования
	50
	3
	по нормам

СНиП
	10

	О-1
	Зона делового, обществен-ного и коммерческого наз-начения
	50
	4
	по нормам

СНиП
	10

	О-2
	учреждения зравоохранения и социальной защиты
	50
	4
	по нормам

СНиП
	10

	ОЖ
	общественно - жилая
	50
	3
	не устана-вливается
	10

	И-1
	Зона объектов инженерной инфраструктуры и комму-нального обеспечения
	60
	не устанавливается
	по нормам

СНиП
	20

	Р-1
	Зона парков, скверов, садов, бульваров населенных пунктов
	определяется проектами планировки территории
	не устанав-ливается
	не устанав-ливаются
	50

	Р-2
	Зона лесопарков, городских лесов
	30
	не устанав-ливается
	не устанав-ливаются
	70

	Р-3
	Зона объектов санаторно-курортного лечения, отды-ха и туризма
	50
	не устанав-ливается
	не устанав-ливаются
	10

	Р-6
	Особо охраняемые природные территории
	не устанавливается

	ЛПХ
	личное подсобное хозяйство
	не устанавливается

	ЛФ
	Гослесфонд
	не устанавливается


	ПР-1
	прочие территории
	не устанавливается

	ВО
	Зона водных объектов
	не устанавливается


- раздел ЖИЛЫЕ ЗОНЫ   дополнить зонами Ж-6, О-2

 «Ж-6 - ЗОНА ОБЪЕКТОВ ШКОЛЬНОГО И ДОШКОЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

Зона предназначена для размещения учреждений школьного и дошкольного образования, а также обслуживающих объектов, дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними.  Объекты размещаются в жилой зоне. Виды разрешённого использования, условно разрешённого использования, а также предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части отступов зданий от границ участков осуществляются в соответствии с требованиями жилых зон.

Основные виды разрешённого использования

-      Здания учреждений школьного и дошкольного образования

Вспомогательные виды разрешённого использования

-     Здания школ-интернатов

-     Спортивно-зрелищные, спортивно-развлекательные и физкультурно-оздоровительные здания, строения, сооружения 

-     Здания предприятий общественного питания

-     Места накопления твёрдых бытовых отходов

-     Парковки 

-     Водо-, газо-, тепло-, электрораспределительные пункты

-     Насосные станции

Условно разрешённые виды использования

-     Хозяйственные объекты

-     Базовые станции сотовой связи

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального

строительства в части отступов зданий от границ участков

	1
	Минимальный отступ от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений 
	м
	5

	2
	Минимальный отступ от края основной проезжей части магистральных улиц в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	8

	3
	Минимальный отступ от края основной проезжей части улиц местного значения в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	5

	4
	Минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, сооружений
	м
	3


О-2 - ЗОНА УЧРЕЖДЕНИЙ ЗДРАВООХРАНЕНИЯ И СОЦИАЛЬНОЙ ЗАЩИТЫ

Зона предназначена для размещения учреждений здравоохранения и социальной защиты, а также обслуживающих объектов, дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними.

Основные виды разрешённого использования

· Здания стационаров 

· Здания амбулаторно-поликлинических учреждений

· Здания станций скорой помощи

· Здания аптек

· Здания пунктов оказания первой медицинской помощи

· Здания учреждений социальной защиты

· Прочие здания и сооружения медицинского назначения

Вспомогательные виды разрешённого использования

-     Места накопления твёрдых бытовых отходов

-     Парковки 

-    Строительство, реконструкция, эксплуатация линий электропередачи, линий связи, дорог, трубопроводов и других линейных объектов, и распределительных пунктов;

· Насосные станции

Условно разрешённые виды использования

· Здания стационаров специального назначения

· Конфессиональные объекты

· Многоквартирные жилые дома 2-4 этажей

· Надземные автостоянки закрытого и открытого типа

-     Подземные автостоянки 

-     Базовые станции сотовой связи

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального

строительства в части отступов зданий от границ участков

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки 
	м
	50

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП 23-03-2003 
	м
	25

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4
	Минимальный отступ от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	м
	5

	5
	Минимальное расстояние от территорий детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий (для 5 –этажных зданий и по 5 м на каждый дополнительный этаж зданий до 16 этажей)
	м
	25

	7
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	8
	Максимальная высота здания
	м
	15

	9
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	10
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	11
	Минимальный отступ от края основной проезжей части магистральных улиц в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий 
	м
	8

	12
	Минимальный отступ от края основной проезжей части улиц местного значения в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	5

	13
	Минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	м
	3


- в разделе РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ   зону Р-1 дополнить следующей таблицей:
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части отступов зданий от границ участков

	1
	Минимальный отступ от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	м
	5

	2
	Минимальный отступ от края основной проезжей части магистральных улиц в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	8

	3
	Минимальный отступ от края основной проезжей части улиц местного значения в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	5

	4
	Минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	м
	3


-  раздел РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ дополнить зоной Р-6 следующего содержания:
«Р-6 ОСОБО ОХРАНЯЕМЫЕ ПРИРОДНЫЕ ТЕРРИТОРИИ (далее – зоны ООПТ)

Зоны ООПТ это участки земли, водной поверхности и воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, которые изъяты решениями органов государственной власти полностью или частично из хозяйственного использования и для которых установлен режим особой охраны.

В соответствии с Федеральным законом "Об особо охраняемых природных территориях" на территории Черноозерского сельского поселения установлены следующие особо охраняемые природные территории: 

- Государственный природный биологический заказник республиканского значения «Марьерский», расположен в северо-западной части Звениговского района в 6 километрах на запад от реки Большая Кокшага на озёрах Большой и Малый Марьеры. Создан в целях сохранения природного биологического комплекса, обеспечения установленного режима охраны реликтового исчезающего растения — водяного ореха (чилима), занесённого в Красную книгу Республики Марий Эл, проведения научных исследований биологии водяного ореха, ведения экологического мониторинга.

Памятники природы: 

Озеро Малый Мартын. Междюнное озеро площадью 14 га и глубиной до 8 м на северо-востоке района. Охране подлежит водоём и растительность в охранной зоне озера. Объект имеет эстетическое и рекреационное значение;

Озеро Шордоер. Междюнное озеро площадью 16 га и глубиной до 5 м на западе района в двух километрах от правого берега реки Большая Кокшага. Охране подлежит водоем и растительность в охранной зоне озера. Объект имеет рекреационное значение.

Озеро Лисичкино. Междюнное озеро овальной формы площадью около 27 га и глубиной до 19 м на западе района в трёх километрах от правого берега реки Большая Кокшага. Охране подлежит водоём и растительность в охранной зоне озера. Объект имеет рекреационное значение.

Болото Сорочинское. Болото верхового, смешанного и низинного типов торфяной залежи. Охране подлежит залежь, местообитание бобров и водоплавающей дичи. Объект имеет водоохранное значение.

Болото Большое. Болото верхового типа. Охране подлежит торфяник с дикорастущими ягодниками. Объект имеет водоохранное и воспроизводственное значение для фауны.

Земли населённых пунктов. На территории поселения находится 3 населённых пункта: пос. Черное Озеро, д. Долгая Старица и пос. Маркитан, общей площадью 97,6 га.

Зоны предназначены для сохранения территорий, имеющих особое природоохранное значение. Градостроительные регламенты, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешённого строительства настоящими правилами не устанавливаются. Использование территорий особо охраняемых природных территорий определяется уполномоченными органами исполнительной власти Республики Марий Эл в соответствии с Федеральным законодательством.

На водных памятниках природы (озера с охранной зоной 200 м) и в их охранных зонах запрещаются:

-    Изменение естественного уровня водного горизонта, гидрологического 

      режима и гидрохимического состава

-    Распашка и разрушение берегов водоёма

-    Использование водоёма для мелиоративных целей, в том числе и для полива

-    Применение ядохимикатов

-    Уничтожение водной и прибрежной растительности, в том числе выпас скота

-    Сбор и заготовка дикорастущих лекарственных растений

-    Захламление берегов

-    Сброс сточных вод

-    Мойка автотранспорта

-    Использование моторных плавательных средств всех видов

-    Промысловый лов рыбы

-    Рубка деревьев (кроме рубок ухода и санитарной рубки)

-    Разведение костров и устройство стоянок (кроме специально оборудованных мест)

-    Строительство новых объектов за исключением благоустройства мест отдыха.

Допустимые виды использования

-    Любительский лов рыбы с соблюдением правил рыболовства

-    Ограниченная охота только в осенне-зимний период

-    Благоустройство мест отдыха

Комплексно-ландшафтные памятники природы (болота с охранной зоной 100 м).

 На территории Комплексно-ландшафтных памятников природы запрещается:

-    Добыча торфа

-    Изменение гидрологического режима

-    Строительство, в том числе прокладка новых дорого, асфальтирование

-    Рубка, порча и уничтожение водной растительности

-    Прогон и пастьба скота

-    Разведение костров

-    Применение ядохимикатов

-    Сброс сточных вод

-    Захламление прибрежной полосы

-    Сенокошение на участке особо ценной редкой растительности

Допустимые виды использования

-    Сбор ягод, грибов в установленные сроки без нарушений условий их произрастания;

-    Проведение массовых мероприятий в установленных местах

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части отступов зданий от границ участков градостроительными регламентами не устанавливаются.»;
- в разделе ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ зону ЛПХ дополнить абзацами следующего содержания:
«Основные виды разрешённого использования

· Сельскохозяйственные здания и сооружения

· Сельскохозяйственные объекты

Вспомогательные виды разрешённого использования

· Сельскохозяйственные хранилища, ангары

Условно разрешённые виды использования

-     Объекты инженерно-технического обеспечения

-     Базовые станции сотовой связи 

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части отступов зданий от границ участков

	1
	Минимальный отступ от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	м
	5

	2
	Минимальный отступ от края основной проезжей части магистральных улиц в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	8

	3
	Минимальный отступ от края основной проезжей части улиц местного значения в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений магистральных улиц при отсутствии красных линий
	м
	5

	4
	Минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	м
	3


- раздел    ПРОЧИЕ ЗОНЫ  изложить в следующей редакции:
ПРОЧИЕ ЗОНЫ
ЛФ - ЗОНА ГОСЛЕСФОНДА

Используется в целях ведения лесного хозяйства, использования, охраны, защиты и воспроизводства лесов.

Основные виды разрешённого использования

-   Заготовка древесины

-   Заготовка живицы

-   Заготовка и сбор недревесных лесных ресурсов

-   Заготовка пищевых лесных ресурсов и сбор лекарственных растений

-   Ведение охотничьего хозяйства и осуществление охоты

-   Ведение сельского хозяйства

-   Осуществление научно-исследовательской и образовательной деятельности

-   Осуществление рекреационной деятельности

-   Создание лесных плантаций и их эксплуатация

-   Выращивание лесных плодовых, ягодных, декоративных растений, лекарственных 

растений

Вспомогательные виды разрешённого использования

-   Выполнение работ по геологическому изучению недр, разработка месторождений полезных ископаемых

-   Строительство и эксплуатация водохранилищ и иных искусственных водных объектов, а также гидротехнических сооружений;

-     Водо-, газо-, тепло-, электрораспределительные пункты

· Насосные станции

-     Переработка древесины и иных лесных ресурсов;

-    Осуществление религиозной деятельности

-     Места накопления твёрдых бытовых отходов

-     Парковки 

Условно разрешённые виды использования

-     Объекты инженерно-технического обеспечения

-     Базовые станции сотовой связи 

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части отступов зданий от границ участков градостроительными регламентами не устанавливается

ВО - ЗОНА ВОДНЫХ ОБЪЕКТОВ

Зона устанавливается для обеспечения специального режима хозяйственной и иных видов деятельности с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов, а также сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира.

Условно разрешённые виды использования

-     озеленение территории

-     малые архитектурные формы и элементы благоустройства

-     размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима

-     временные нестационарные сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно-обслуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм эксплуатации

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части отступов зданий от границ участков градостроительными регламентами не устанавливаются

ПР-1 ЗОНА ПРОЧИХ ТЕРРИТОРИЙ 

Зона предназначена для поддержания баланса открытых и застроенных пространств в использовании городских территорий.  Территория зоны или ее части может быть при необходимости переведена в иные территориальные зоны при соблюдении процедур внесения изменений в Правила. 

Последующее использование территории зоны или ее частей может быть определено при условии недопущения ухудшения условий проживания и состояния окружающей среды. Изменение назначения зоны или ее частей не должно вступать в противоречие с режимом использования территории прилегающих зон.

Основные виды разрешенного использования

-    Озеленение

-    Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны

-   Организации и благоустройства санитарно-защитных зон в соответствии с действующими нормативами

Вспомогательные виды использования недвижимости 

- защитные насаждения.

-объекты (сеть, сооружения) инженерно-технического обеспечения (газо-, водо-,   тепло-, электрообеспечение; канализация; связь; телефонизация), обеспечивающие реализацию основного/условно разрешённого вида использования.

Условно разрешённые виды использования

-     Объекты инженерно-технического обеспечения

-     Базовые станции сотовой связи 

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального

строительства в части отступов зданий от границ участков

	1
	Минимальный отступ от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений 
	м
	5

	2
	Минимальный отступ от края основной проезжей части магистральных улиц в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	8

	3
	Минимальный отступ от края основной проезжей части улиц местного значения в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений при отсутствии красных линий
	м
	5

	4
	Минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, сооружений
	м
	3


4) в статье 33  наименование зоны Н-4 и зону Н-4 изложить в следующей редакции:

	Н-4
	Санитарно-защитные зоны газопроводов


Н-4  САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ ЗОНЫ ГАЗОПРОВОДОВ

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

- Нормативы градостроительного проектирования Республики Марий Эл, утвержденные постановлением Правительства Республики Марий Эл 25.05.2012 г. № 176.

-СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»

-  СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы».
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